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[1] Pordefolde Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete meghatarozza a helyi telepiilésrendezési
¢és ¢épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit,
ennek keretében az épitményekben 1étesithetd rendeltetések korét is megallapitja.

[2] A rendelet célja, hogy meghatidrozza Pordefolde kozség kozigazgatasi teriiletének és telkeinek
felhasznalasara €s az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[3] Pordefolde Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjadban, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében felsorolt
véleményezok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

- L Fejeze
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

1.§

A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet haszndlni, telekalakitasi és épitési tevékenységet
folytatni — a vonatkoz¢ kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet eldirdsainak megfelelden és e rendelet
1. mellékletét képezd Szabalyozési tervben abrazoltak szerint lehet.

2.§

Ertelmezé rendelkezések:

1. Technologiai jelleghi épitmények: gazdasagi tevékenységhez sziikséges magas tarolo, silo,
tartaly, mozgatd berendezés és épitmény.

2. Utcaképet meghatarozo épitési tevékenység: kozteriiletrdl lathato, legalabb a kozteriilet feldli
homlokzatot érint6 épitési tevékenység.

3. Utcaképet meghatarozd épitmény: a telek utcai hatarvonalatél mért 20 méteren beliil 1évo
épitmény vagy épitményrész.

4. Tajképet meghatarozo €pitési tevékenység: a telepiilés kiil- és belteriiletén a telepiilés meglévo
Osszképét, sziluettjét megvaltoztatd épitési tevékenység.

5. Téképet meghatarozé épitmény: a telepiilés kiil- és belteriiletén a telepiilés meglévo 0sszképét,
sziluettjét megvaltoztatod épitmény.

6. Informaciés célu szerkezet: olyan szerkezet, mely a helyi koziigyekkel, értékvédelemmel,
kulturalis eseményekkel kapcsolatos informaciok vagy utbaigazitas kozzétételére szolgal.

7. Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késobbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendo értékként hataroztak meg.



3.8

(1) Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozé épitési szabalyokat - a jelen fejezetben megallapitott
eltérések figyelembevételével - az egyes €pitési Ovezetek vagy ovezetek eldirasai allapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre esd része felujithatd, korszertiisithetd és csak a (6)
bekezdésben foglaltak szerint bovitheto.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkozd ovezetben megallapitott
legnagyobb beépitettséget, az épiilet(ek) megtarthato(k), a meglévo épiilet(ek)en €pitési tevékenység
végezhetd, de a beépitettség tovabb nem novelhetd.

(4) Az egyes épitési dvezetekben vagy Ovezetekben megéllapitott eld-, oldal- €s hatsokert méretnél
kisebb kialakult el6-, oldal- vagy hatsokert méret fenntarthato, de tovabb nem csdkkenthetd.

(5) Saroktelek esetén a beépithetdség az 6vezeti eldiras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a (3) bekezdés
kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési Ovezetre vagy Ovezetre a
telepiilésrendezési  és ¢épitési  kovetelmények alapszabalyzatardl sz6ld6 kormanyrendeletben
(tovabbiakban: TEKA) megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket.

(6) Oldalhataron 4all6 beépitési modnal 0j éplilet az épitési helyen beliil szabadon, de az oldalhatartol

legalabb 30 cm tavolsagra helyezhet6 el. Meglévd épiilet a kialakult homlokzati sikban bdvithetd.

a) Az oldalhatar az északi vagy a keleti (és az ezekhez lekozelebb allo t4joléds is) telekhatar.
Kialakult allapotban ettdl eltérd és tombon beliil valtakozo is lehet, ami fenntarthat6 a telepitési
tavolsagra vonatkozo szabalyok betartasa mellett.

b) A kialakult allapotot a meglévo foépiilet elhelyezkedése hatdrozza meg. Ennek hianyaban az az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett meglévo melléképiilet.

(7) Onallo terepszint alatti épitmény minden épitési Svezetben és Svezetben csak sajat telken beliil

helyezhet6 el tigy, hogy

a)  oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatart6l mért legalabb 3,0 métert,

b)  szabadon all6 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartol mért legalabb 2,0 métert szabadon kell
hagyni.

(8) Miitargy és melléképitmény a TEKA vonatkozé el6irasai szerint helyezhetd el.

(9) A telek hatarain és a telek teriiletén beliil kerités 1étesithetd. Telekhataron keritést - a teleptilésképi

kovetelmények alkalmazasa mellett, a TEK A-ban meghatarozottak betartasaval — a kovetkez6k szerint

kell kialakitani és fenntartani:

a)  Epitési telek esetében a telek homlokvonalan vagy attél beljebb, valamint a kozos telekhataron.

b)  Telek esetében a kiilteriileti Gt tengelyétdl mért legalabb 4 méter tavolsagban, vagy az illetékes
kozatkezeld altal megallapitott tavolsagban, valamint a k6zos telekhatdron. Amennyiben az
uttengelytél mért 4 méter az ut teriiletébe esik, akkor a kerités az uttal kozos telekhataron
elhelyezhetd.

c¢) A kerités teljes magassaga a végleges, legalacsonyabb terepszinttél mérve legfeljebb 2,0 méter
magas lehet.

2. A telekalakitas eloirasai

4. §



(1) Nyulvanyos telek a kdzség teriiletén nem alakithato ki.

(2) Maganut legalabb a kovetkezd szélességii legyen:
a) egy telket feltard: 4 m

b)  kett6-négy telket feltard: 6 m

c)  Ot-hét telket feltard: 8 m

d) e folotti telekcsoport esetén 10 m

e)  tiznél tobb telek csak kozuttal tarhato fel

/) kerékparat és gyalogut halozati szerepii: 3 m

(3) Maganuttal feltart meglévo telek tovabbi felosztasa esetén a (2) bekezdés a) — e) pontjait az 1j
telekosztast kovetden 1étrejovo 1) telkek feltdrdsa esetében is alkalmazni kell. Ebben az esetben az
eredeti feltarast biztositd magéanut szélesitésérol is gondoskodni kell.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart magéanut altal kiszolgalt épitési telket, telket tigy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne.

(5) Vizkarelharitasi, csapadékviz-elvezetési épitmény, kozmii és Uit szamara telek barmelyik 6vezetben
vagy ¢épitési ovezetben kialakithatd, a vonatkozo6 telekalakitasi kovetelmények melldzésével, az
agazati szabalyok betartasa mellett.

a)  Ezen létesitmények, mitargyak céljara a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a visszamarado
telek a telekalakitast kdvetden mar nem felel meg a rd vonatkozd Gvezetben vagy épitési
Ovezetben eldirt telekalakitasi kovetelményeknek.

b)  Azigy kialakul6 visszamarad¢ telek a ra vonatkozo €pitési eldirasok betartdsa mellett beépithetd.

3. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

5.8

Az allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a kozegészségiigyi és az allategészségiigyi,
tovabba a kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével -:
a) Kis testli (10 kg alatti) haszonallat tartasara szolgald épitményeket, tovabba azok kifutojat,
tragya vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl, asott vagy furt
kuttol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,
ab) 100 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgéalo épiilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
ac) 100 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgélo épiilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter
tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartasara szolgalo
¢épitményeket, tovabba azok kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
ba) 10 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgélod épiilettdl, asott vagy furt
kuttol legalabb 30 méter, kozteriilettd] legalabb 50 méter,
bb) 50 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgéld épiilettdl, asott, fart
kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettd] legalabb 70 méter,
bc) 50 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgalé épiilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 m.
c¢) A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgalo allattartd épitmények, tovabba azok kifutoja a
telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriiletektdl legalabb 5 méter tavolsagot kell tartani.



d)  Oldalhataron 4ll6 kifuté szomszéd felé zartan alakithato ki.

4. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok

6. §

Egy lakéds és szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység utdn sajat telken beliil legalabb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A gépjarmii, kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek
szamara, elhelyezésére vonatkozo tovabbi szabalyokat a TEKA allapitja meg.

5. Novénytelepitési eloirasok

7.§

(1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a)  sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem névo gylimolcs- és egyéb bokor (€16sd6vény) esetében
0,6 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimdlcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;

¢) 3 m-nél magasabbra nové gylimolcs- €s egyéb bokor (él0s6vény), valamint az ad) és ae)
pontokban nem szerepld gylimolesfa esetében 2,0 m;

d)  cseresznyefa esetében 2,5 m;

e)  did- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;

(2) Kozaton és kozteriileten a kozteriilet tulajdonosanak vagy kezeldjének hozzajarulasaval a
kozteriilet hatarai és a novények kozott - az (1) bekezdésben meghatdrozottaktol eltérden legaldbb a
kovetkezo iiltetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a)  minden 3 m-nél magasabbra nem nové fa, valamint bokor esetében legalabb 1,5 m;

b) a3 méternél magasabbra novo fa esetében legalabb 2,5 m.

(3) A magatol novo fakat az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott tavolsagokon beliilrdl el kell
tavolitani.

(4) A fak, bokrok, sovények 4gai a szomszédos telkekre nem nytlhatnak at.

(5) Nem tiltethetok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag altal meghatarozott invazids fajokba
tartoz6 novények, az invazios fajtdji novények terjedését az ingatlan tulajdonosanak meg kell
akadalyoznia.

6. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

8. §

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési dvezetekre és Ovezetekre a vonatkozo hatalyos
kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios és imisszids hatarértékek érvényesek.

(2) Elonyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket.

(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartasaval, az ¢épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.



(4) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
Osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(5) Az ¢16- ¢és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem szennyezhetdk, fokozott tekintettel a
vizmindség-védelmi teriileten beliil.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigoruan ellendrzétten kivitelezett — zart, vizzard szennyviztarozo
1étesithetd. A zart szennyviztarozobol az 6sszegylijtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleliritd helyre
kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az €pitményt, melynek a hasznalata sordn szennyviz
keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig kotelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogadodja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd halozat,
valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is.

9.§

(1) Az dkologiai haldzat magteriilete, az 0kologiai halozat 6koldgiai folyosoja jellel és a tajképvédelmi
tertilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kovetelmények alkalmazésat szabalyozo magasabb
szintll jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.

(2) Az okologiai halozat magteriilete, az d6kologiai halozat 6kologiai folyosoja, a kivald termdhelyi
adottsagli szantoteriilet altal fedett teriileten, tovabba erdd dvezetekben az erémiivek koziil csak
haztartasi méretli kiserémi 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriileten a magasabb szintli jogszabalyok eldirasait is
alkalmazni kell.

7. Védelmi rendelkezések
10. §

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi 6vezettel rendelkezd épitmények esetében a
biztonsagi ovezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghatdrozasai alapjan kell figyelembe venni. A
biztonsagi Ovezeten belill végzendd minden épitési tevékenység kizardlag a vonatkozod kiilon
jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Lendvajakabfa kozség - magasabb szinti jogszabaly megallapitasa alapjan - katasztréfavédelmi
besorolasa: III. A katasztrofavédelmi besorolds alapjan a kiilon jogszabaly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jard beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozd
kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A szabalyozasi terven abrazolt felszini viz parti sdvja a partéltdl szamitott 3 méter szélességben
értendd.

8. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai



11.§

Az egyes ¢épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

12.§

(1) Az Lf jelti falusias lako épitési dvezet a kozség torténelmileg kialakult falusias beépitésii telkeit
foglalja magaba, ahol kiilonb6zd, akar szabalytalan alaka és méretii teleknagysag jellemzo.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a)  azovezet férendeltetése: lakod. Az Gvezetben minden megkezdett 500 m? telekteriiletenként lehet
elhelyezni egy lako rendeltetést. Egy telken dsszesen legfeljebb 2 lako rendeltetés 1étesithetd egy
¢épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.
b)  onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd tovabbi rendeltetések:
ba) mez6- és erdogazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznélatat nem zavard
gazdasagi,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltato, és legfeljebb 400 m? bruttd alaptertiletii
kereskedelmi - ide nem értve az épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato;

bd) legfeljebb 10 vendégszobat tartalmazo szallas jellegli (didk- és munkasszallas kivételével);

be) igazgatasi, iroda;

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi;

bg) egészségligyi, szocialis;

bh) kulturalis,

bi) sport és

bj) melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmiip6tld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — éptilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, haztartasi célu kemence, husfiistolo, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarolo, komposztalasra
szolgalo tarolo, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarold
¢s oltdviztarolo.

(4) Az épitési Ovezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 0j beépités esetén: 5 méter; kialakult allapot esetén:
aa) amennyiben a telken meglévo épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kozott
kevesebb, mint 5 méter a tavolsag, akkor a kialakult tavolsaggal megegyezo;
ab) amennyiben a telken meglévo épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kozott
nagyobb, mint 5 méter a tavolsag, akkor 5 méter;
b)  oldalkert: 4,0 méter;
c¢)  hatsokert:
ca) 50 m telekmélységet meg nem halado telek esetén 6,0 m,
cb) 50-150 m kozotti telekmélység esetén 20,0 m,
cc) 150 m-nél mélyebb telek esetén 30,0 m.

13.§



(1) A Ga jelt altalanos gazdasagi épitési dvezet kiillonbozo, kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a) A kornyezetre jelentds kedvezodtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli — ideértve
melléképiilet.

b) Az épitési ovezetben elhelyezhetdk a megujulo energiaforras mutargyai.

c¢)  Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szolgalati és egy
tulajdonosi lakas alakithaté ki. Az épitési dvezet telkén e rendelet hatalyba 1épésekor meglévo
onallo lakoépiilet fennmaradhat.

d) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el véddtavolsagot igényld ipari rendeltetésii €pitmény

e) Az épitési Ovezetben nem létesithetd hulladékgyijté udvar.

f) Az épitési Ovezetben kialakithatdo parkoldteriilet és gépjarmiitaroldo a 3,5 tonna Onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

g)  Amelléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti
épitmény, pergola, komposztalasra szolgdlod tarolo, épitménynek mindsiild antennatartd
szerkezet, zaszlotartod oszlop, csapadékviz-tarold és oltdviztarolo.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatara:

a)  eldkert: a mar beépitett telkeken a kialakult allapotnak megfelelden 1,5 méter, 0j épiilet épitése
¢s lres telek beépitése esetén 6,0 méter;

b)  oldalkert: 6,0 méter;

c¢)  hatsokert: 8,0 méter.

14.§

(1) Az Uii jeli iidiiléhazas tdiiloteriilet a kozségben a turisztikai kinalat bévitése érdekében kijelolt
épitési dvezet.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a) Az dvezet férendeltetése: iidiild. Udiild rendeltetésbdl egy telken legfeljebb 4 egység alakithatd
ki egy épiiletben vagy kiilonalld épiiletekben. Minden iidiildegységhez legalabb 300 m?
telekteriilet kell, hogy tartozzon.

b) Az Ovezetben elhelyezhetd tovabbi rendeltetések akar onalloan vagy vegyesen: kemping, az
tidiil6teriiletet kiszolgalo iroda, legfeljebb 400 m? brutté alapteriileti kereskedelmi, tovabba
szolgaltato, vendéglato, kulturalis, kozosségi szorakoztato, hitéleti, sport €s melléképiilet.

¢)  Amelléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarolo, épitménynek
mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarold és oltoviztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elékert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 4,0 méter;

c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

15. §



(1) A K-T jeli kiilonleges temetd épitési Ovezet a kozség temetdjét foglalja magaba, ahol kegyeleti
tevékenységhez, hitélet folytatdsahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezetben csak a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgéald épitmény €s melléképiilet
helyezhet? el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmiip6tld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — éptilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, komposztalasra szolgalo tarold, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd
oszlop, csapadékviz-tarolo €s oltoviztarolo.

(4) Az épitési Ovezetben az €pitési hely hatara:
a)  elokert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

16. §

(1) AK-Sp jelti kiilonleges sportolasi céli épitési dvezet a kdzség lakossagat szolgalo sport, szabadidds
¢és kulturalis célu tevékenységekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezetben Onalldoan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések: a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgald sport, szabadidds, kulturalis rendeltetésti épitmény, €s épiileten elhelyezett
megujuld energiaforrds miitargyai helyezhetd el, tovabba melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitdrgy, kozmiip6tld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — éptilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, komposztalasra szolgalo tarolo, épitménynek mindsiilé antennatartdé szerkezet, zaszlotartd
oszlop, csapadékviz-tarolo, oltoviztarolo és szolgaltatd automata.

(4) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

9. A beépitésre nem szant ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
17. §

Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

18. §

(1) A KOu jelii kozuti kozlekedési dvezet a kozség kozati kozlekedési célt szolgalod telkeit foglalja
magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak) és a kozuati kozlekedéssel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el:
a)  Akozlekedést kiszolgalo, valamint melléképiilet.



b)  Amelléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — ¢épiilettdl kiilonalldo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop, csapadékviz-tarolo,
oltoviztarolo és szolgaltatd automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  elokert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 0,0 méter;

c¢)  hatsokert: 0,0 méter.

(4) Az Ovezetben a miitargyakat, kozvilagitast, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést és az utak lathatosagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

19. §

(1) A KOe jelii egyéb kozlekedési dvezet a kozség kotdttpalyds kozlekedési célt szolgald telkeit
foglalja magaba, és a kotottpalyas kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a) A kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat biztositoé iroda, kereskedelmi,
szolgéaltato és melléképiilet, valamint telkenként legfeljebb egy szolgalati lakas.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — ¢épiilettél kiilonalldo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartdé oszlop, csapadékviz-tarolo,
oltdviztarolo és szolgaltatd automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elékert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 0,0 méter;

c¢)  hatsokert: 0,0 méter.

20. §

(1) A Kozm jeli kozmiielhelyezési 6vezet kozmil mitargyak elhelyezésére szolgal. Mas épitmény az
Ovezetben nem épithetd.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 0,0 méter;

c¢)  hatsokert: 0,0 méter.

21.§

(1) A ZKkp jelt kozpark ovezet a kozség kozdsségi célu kozparkjait foglalja magéba, ahol a rendeltetést
kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben O6nalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el: a rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges épitmény ¢és vendéglatd, kulturalis, kozosségi szorakoztatd, valamint
melléképiilet.



(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetOk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, épitménynek
mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, csapadékviz-tarolo, oltoviztarold €s szolgaltatd
automata.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 6,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

22.§

(1) Az Ev jelii védelmi célu erdd ovezet a kozségben a védelmi célu erddket foglalja magaba, ahol
erd6- ¢és vadgazdalkodésra, természetvédelemre, honvédelemre szolgald épitmények, tovabba
melléképiilet helyezhetdk el.

(2) A melléképitmeények koziil elhelyezhetOk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, csapadékviz-tarolo és oltdviztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 10,0 méter;

b)  oldalkert: 10,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

23. §

(1) Az Ee jelli egyéb erdd ovezet a jellemzden gazdasagi rendeltetésii erdket foglalja magaba. Az
Ovezet az erd6- €s vadgazdalkodasi célokat szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben 6nalldan vagy vegyesen csak a kdvetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a)  Erdogazdalkodasi iizemi, gazdasagi, erdo- és vadgazdalkoddshoz kapcsolodd szallas jellegii
(didk- vagy munkasszallas kivételével), hitéleti, valamint melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti
épitmény, pergola, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zéaszlotartdé oszlop,
csapadékviz-tarolo, oltoviztarold €s szolgaltatd automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 20,0 méter;

b)  oldalkert: 10,0 méter;

¢)  hatsokert: 10,0 méter.

24. §

(1) Az Er jelu rekreacios erd6 ovezet a kozségben kijelolt rekreacids céli kiilonleges teriiletet
kiegészitd erddteriilet.

(2) Az 6vezetben 6nalldan vagy vegyesen a kovetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a)  erdo- és vadgazdalkodasi, rekreacios, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba
kulturalis, hitéleti rendeltetésii épiiletet, valamint melléképiilet.
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b)  Amelléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény, kerti
épitmény, pergola, ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zéaszlotartdé oszlop,
csapadékviz-tarolo, oltoviztarolo és szolgaltatd automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  elokert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 4,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

25. §

(1) Az Ma jelt 4ltalanos mezdgazdasagi dvezet a kdozségben nagy tablas, alapvetden arutermeld célt
szolgaldé mezdgazdasagi miivelésii telkeket foglalja magdba. Az Ovezet mezdgazdasagi termelés,
novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds ¢és
terménytarolas igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen csak a kovetkezd rendeltetések helyehetdk el:

a)  a720 m? telenagysagot el nem érd telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgald egy
rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasagi €piilet.

¢) az 1500 m>-t meghalado teriiletii telken a mezOgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, az
allattartas, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara
¢s arusitasara szolgdlo, valamint hitéleti és melléképiilet.

d)  Amelléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartdsi céli kemence, husfiistolo,
zOldségverem, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgdlo tarolo, sild, 6mlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarolod, csapadékviz-tarolo és oltdviztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 10,0 méter;

b)  oldalkert: 5,0 méter;

c¢)  hatsokert: 10,0 méter.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei betartasaval kialakithato.
Kiegészitd kozpont és tanya nem hozhato Iétre.

26. §

(1) Az Mt jell tajgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet a kozségben jellemzden a természeti értéket
képviseld, mezégazdasagi miivelési (pl. gyep) telkeket foglalja magaba. Az dvezet az allattenyésztést
szolgalo és ahhoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Tobbletrendeltetésként az ovezetben elhelyezhetok az erdei vasuttal szomszédos telken a vasut
lizemét biztositd vagy az utasforgalmat kiszolgald ¢épiiletek, melyhez a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda ... ligyiratszami zard szakmai véleményében hozzajarult.

(3) Az 6vezetben:

a) A gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet miivelési agu vagy mivelés aldl kivett telkeken
allattartashoz kapcsolodo gazdasagi rendeltetésii épiiletek, a (2) bekezdés szerinti épiiletek és
melléképiiletek helyezhetdk el.
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b)  Szantd és erdd miivelési agu telken épiilet nem helyezhetd el.

c¢)  Vegyes milvelési agu telek esetében azon miivelési 4g szerint lehet épiteni, ami a telek teriiletébdl
a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotldo miitargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, allatkifuto, tragyatarold, komposztalasra szolgalo
tarolo, silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold, csapadékviz-tarold és oltoviztarolo.

(4) Az 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  elokert: 2,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

(5) Az 6vezetben birtokkdzpont, kiegészitd kdzpont és tanya nem létesithetd.
27. 8§

A V-1 jeli vizgazdalkodéasi Ovezetbe a kozségben a folyovizek elvezetésére szolgald telkek
(vizfolyasok, arkok) tartoznak. Az 6vezet nem beépithetd.

28. §

(1) A V-2 jelii vizgazdalkodasi dvezet a kozségben az allovizek hasznositasat, megorzését, védelmét,
tovabba a vizhez k6t6do rekreaciot szolgalod telkek tartoznak.

(2) Az 6vezetben 6nalldan vagy vegyesen a kovetkez6 rendeltetések helyezhetdk el:

a) A teriiletet hasznalok ellatasat biztositdé kereskedelmi, szolgéltatod, vendéglato, iidiilo, szallas
jellegti (didk- vagy munkésszallas kivételével), tovabba hitéleti, kulturalis, sport €s melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mutargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti
épitmény, pergola, épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltato
automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 2,0 méter;

b)  oldalkert: 4,0 méter;

¢)  hatsokert: 10,0 méter.

1l Fejezet )
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

10. A helyi védelem altalanos szabalyai, kotelezettségek
29.§

(1) Az e rendelet 3. mellékletében felsorolt egyedi vagy teriileti helyi épitészeti o6rokségi elemek
védetté nyilvanitasa (a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével torténik. A helyi
védelem célja a telepiilés szempontjabol hagyomanyt 6rz6, a mindenkor itt él6 emberek munkéjat és
kultarajat tikroz6é sajatos megjelenési, a telepiilésképet meghatarozo épitészeti €s természeti érték
védelme.

12



(2) E rendelet megalkotasat kovetden képviseld-testiileti dontés alapjan valtoztathato a helyi védetté
nyilvéanitott (tovabbiakban: helyi védett) értékek kore.

(3) Epitészeti érték helyi védelem ala helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését barmelyik lakos,
civil és gazdalkodoé szervezet kezdeményezheti, tovabba hivatalbdl is megindithato.

(4) A kezdemeényezeés képviseld-testiileti dontésre torténd elokeszitésrdl a jegyzd gondoskodik.

(5) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benytjtasaval, irasban
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték beazonositisara és
értékességére vonatkozo adatokat, kiilonosképpen:

a)  helyét (helyrajzi szam, cim vagy f6ldrajzi koordinatai vagy mindkettd),

b)  megnevezését,

c¢)  rovid leirasat,

d)  akezdeményezés indokolasat,

e)  szines fényképét (minden lényeges oldalrol) és

/) javaslatot a megdrzésre, helyreallitasra, vagy kordbbi allapotra torténd alakitasra.

(6) Helyi védettség megsziintetése a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtasaval, irasban
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére javasolt érték
beazonosithatdsagara €s a megsziintetés indokoltsagara vonatkoz6 alabbi adatokat:

a)  ahelyi értékleltar szerinti szamat,

b)  helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatai vagy mindketto),

c)  megnevezesét,

d)  avédettség megsziintetésének indokait és

e)  szines fényképet (minden Iényeges oldalrol).

(7) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljaras meginditasardl a
targyi érték tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlgjat, és a kezdeményezot irasban értesiteni kell.
Az értesitésrol a jegyz6 gondoskodik.

(8) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil véleményt nyilvanithat.

(9) A helyi védettség fokozatai:

a)  homlokzat részleges védelme

b)  utcai homlokzat védelme

¢)  utcai és udvari homlokzat védelme
d)  teljes homlokzati védelem

e)  épilettagoltsag védelme

7 ¢épiiletszerkezetek védelme

g)  teljes védelem

30.§
(1) A helyi védett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, amit a jelen rendelet 3. melléklete tartalmaz.
A nyilvantartasnak legalabb a magasabb szintii jogszabaly altal meghatarozott adatokat kell, hogy

tartalmazza.

(2) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
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(3) A helyi védett érték — annak értékeit megovd modon — informacios célu szerkezettel kell jeldlni. A
tulajdonos a szerkezet elhelyezését tiirni koteles.

(4) A helyi védett értékre vonatkozo épitési tevékenység megkezdése eldtt a kialakitando allapot
telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelését telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai
konzultacio keretében kell meghatarozni.

(5) A helyi védett érték jo karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelessége.

(6) Helyi védett érték teljes bontdsa csak a védelem megsziintetését kovetden vagy baleset- és
¢letveszélyes allapot bekdvetkezte miatt lehetséges.

(7) Tilos a védett érték karositasa, tilos minden olyan beavatkozéas, ami a védett értek teljes, vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének részleges vagy teljes eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

(8) Az (5) bekezdésben jelzett munkalatok koltségei a tulajdonost vagy hasznalot terhelik.

11. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozé kovetelmények
31.§

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a belteriilet, azaz a F6 utca, a Kossuth utca, a Pet6fi
utca ¢és a Béke utca. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet térképi lehatarolasat e rendelet
5. melléklete tartalmazza.

32.§
(1) A helyi védett épitményt vagy annak a 3. mellékletben megallapitott részletét kdtelezd megdrizni.

(2) Védett épiilet utcai homlokzatan garazskapu, redénytok, egyéb miiszaki berendezés, plakat, reklam
nem helyezhetd el.

(3) Helyi védett épitményt kizardlag ugy lehet boviteni, hogy a védelem targya megdérz0djon, utcaképi
szerepe ne valtozzon. A bdvitmény formaképzése, homlokzata, anyaghasznalata harmonikusan

illeszkedjen a védett épitményrészhez.

(4) Helyi védett épiilet kiils6 hdszigetelési munkai csak abban az esetben végezhetdk, ha a védelem
targyaval azonos megjelenés biztositott lesz, az éplilet aranyai €s részletei nem valtoznak meg.

(5) Helyi védett koztéri szobor, emlék, képzémiivészeti alkotas, utcabutor kdrnyezetét parkositani kell.
Burkolatként csak térké vagy kavics hasznalhato.

33.§

(1) Az 0j féépitményt a telken a szomszédos épiiletek kozteriilet fel6li homlokzati vonaldhoz
igazodoan kell elhelyezni. A meglévd épiiletek bovitésénél is a szomszédos épiiletek kozteriilet feldli
homlokzati vonalat kell figyelembe venni.

(2) A kedvezd utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében az 1j épiiletek és bovitések 1éptékének,
tomegének ¢€s tetdformajanak a kialakult faluképhez kell igazodnia.

14



(3) Bonyolult, 6sszetett, erésen tordelt tetdidom nem alakithato ki.
(4) Rikit6 szinek, fényld tetéfedések nem alkalmazhatok.

(5) A koztertileti kerités jellemzden attort feliileti legyen és nem lehet hullampaldbol vagy nagytablas
fémlemezbdl.

(6) Egyéb miiszaki berendezés (antenna, klimaberendezés, szell6zés, szerelt kémény, stb.) az utcai
homlokzaton nem helyezhetd el. Szabadon allo, legfeljebb 6 m magas szélkerék és antenna tart6 oszlop
az el6kertben nem helyezhetd el.

(7) Az egységes telepiiléskép érdekében a kapubejarok kiépitését azonos miiszaki paraméterekkel kell
megoldani.

(8) Az egységes utcakép érdekében az utcakat egységes novényzettel kell telepiteni.

12. Az egyes sajatos épitményekre, miitargyak elhelyezésére, cégtablakra vonatkozo
kovetelmények

34.§

(1) Uj vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési és miisorszord létesitmény, valamint miitargyai
elhelyezésére alkalmas teriilet a telepiilés teljes kozigazgatasi tertilete.

(2) Uj vezetékes hirkozlési halozatot a meglévé oszlopsorra vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni.
Ko6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd vezetékes haldzatot
terepszint alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

13. Reklamokra, reklimhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
35.8§

(1) Plakat és reklam elhelyezése kizarolag az dnkormanyzat altal telepitett — utasvaro kivételével-
utcabutoron helyezhetd el és vilagitd vagy megvilagitott nem lehet.

(2) Epitményen, keritésen az adott épiiletben miikodd szervezettel, céggel, tevékenységgel,
szolgaltatassal kapcsolatban cégtabla, cégér, cimtabla, sajat vallalkozas tevékenységét bemutato tabla,
vagy felirat helyezhetd el.

(3) Sajat vallalkozast vagy tabla, vagy feliilet karbantartasardl annak tulajdonosa koteles gondoskodni.
Ha ennek a kotelezettségének nem tesz eleget, €s azt felszdlitasra sem teljesiti, tigy a polgarmester
telepiilésképi kotelezést bocsat ki.

(4) Az utcabutorokat egységes anyag €s szinhasznalattal kell kialakitani. Anyaga fabol legyen.

(5) A telepiilés teriiletén a reklamok kozzétételének, illetve rekldmhordozok, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezésének kozterliletekre ¢€s maganteriiletekre irdnyadd, magasabb szintii
rendeletben rogzitett orszagos rendelkezésektdl az alabbi estekben és idétartamra el lehet térni:

a)  épitési reklamhalo kihelyezése, kizardlag €pitési tevékenység idOtartamara, valamint
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b)  atelepiilés szempontjabol jelentds valamely eseményrdl valo tajékoztatas érdekében sziikséges
reklam, rekldmhordozd, reklamhordozoét tartd berendezés kihelyezése, évente Osszesen 12
naptari hét iddszakra,

c¢) a nyilvanossag biztositdsara szolgdldo Onkormanyzati informacids feliilet idékorlat nélkiil
megengedett.

14. Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
36.§

A Képviselo-testiilet az e rendelet II. fejezetében részletezett telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok
tekintetében a hataskort a polgarmesterre ruhdzza at.

37.§

(1) A telepiilésképi kovetelményekrdl valo telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid
(a tovabbiakban: konzulticid) igénybevétele a telepiilésen kotelez6, amennyiben az ¢épitési
tevékenység telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten helyezkedik el és utcaképet vagy
tevékenységére, vagy novény telepitésére iranyul.

(2) A konzultacion a teleptilésrendezési eszkozoket is vizsgalni kell, a telepiilésképi arculati kézikonyv
iranymutatasként hasznalhato fel.

(3) A konzultaciot legalabb az épitési tevékenység megkezdése eldtt 15 nappal kell kezdeményeznie
az épittetdnek vagy az altala megbizott tervezonek a 4. mellékletben taldlhato tirlap hasznalataval.

(4) A konzultacion a jelen rendeletben rogzitett telepiilésképi kovetelményekrdl kell egyeztetést
folytatni. A konzultaciot egyezséggel kell lezarni.

(5) Konzultaci6 ugyanazon épitési tevékenységgel kapcsolatban tobb alkalommal is tarthato.

(6) A konzultaciorol késziilt jegyzokonyvet a telepiilési f6épitész allitja 6ssze, amit az épittetd vagy az
altala megbizott tervezo ellenjegyezhet.

(7) A konzultacion irasban rogzitett megallapodasok betartdsa kotelezd. Attol eltérni csak ujabb
konzultacid keretében lehet.

38.§

(1) A polgarmester — a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott — telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le épitési vagy fennmaradéasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontési
engedélyezési eljardsdhoz, egyszerli bejelentéssel épiild uj épiilet hatosagi eljarasahoz, valamint az
Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszdhoz, amennyiben az ¢épitési
tevékenységgel érintett épiilet telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriileten helyezkedik el.

(2) A telepiilésképi véleményezést a 4. mellékletben taldlhato trlap hasznélataval kell kezdeményezni
a polgarmesternél.

39.§
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(1) A polgarmester — a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott - telepiilésképi bejelentési eljarast
folytat le rendeltetésvaltoztatasi tevékenység, €s az utcaképet meghatarozo épitményen torténd aldbbi
épitési tevékenységek esetében:

a)  Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet
esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

b)  Epitmény atalakitasa, feltjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsori vagy ikres beépitésli épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet
alapozasat vagy tartoszerkezetét is €rintik.

c¢)  Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszar6d cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

d)  Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja altal a polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul. A bejelentés és az ahhoz tartozo épitészeti-miiszaki tervdokumentéci6 digitalisan is
benyujthato a 4. mellékletben talalhato tirlap hasznalataval.

(3) A polgarmester a tervezett tevékenységet onkormanyzati hatosagi hatarozatban— kikotéssel vagy

anélkiil — tudomasul veszi, ha:

a)  abenyujtott dokumentacio és melléklete megfelel a kiilon jogszabalyban foglaltaknak;

b)  a tervezett cégér elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az elhelyezésének modja, mérete
megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek;

c¢) a tervezett cégér elhelyezése nem sérti az elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl,
feltételeirdl és tilalmardl rendelkezd jogszabalyokban foglaltakat;

d)  atervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos €s a kornyezd beépités sajatossagaihoz,
azok, valamint a hatarolo kozteriiletek rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatat a csatolt
dokumentumok altal igazolt modon indokolatlan mértékben nem zavarja, nem korlatozza,
valamint megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek;

e) helyi védett érték esetén megfelel a jelen rendeletben foglalt védett értékre vonatkozo
eléirasoknak.

(4) A polgarmester Onkormanyzati hatosadgi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység
megkezdését €s — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a (3) bekezdésben eldirtak
nem teljesiilnek.

40. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében — a magasabb szintii jogszabalyok keretei
kozott - teleptilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni.

(2) Az eljaras megindithat6 bejelentésre vagy hivatalbol.

(3) A bejelentés irasban torténhet a polgarmesternek cimezve, papiron vagy elektronikus levélben.
(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a)  abejelentd nevét, lakcimét és alairasat,

b)  abejelenteni kivant szabalysértés helyét, rovid leirasat,
c)  fényképet.

17



(5) A polgarmester hatarid6 kitlizésével felhivja az ingatlan tulajdonosat a kotelezés targyat képezo
tevékenység elvégzésére és annak végre nem hajtasa esetén a varhatd jogkovetkezményekre, kiilonos
tekintettel a telepiiléskép-védelmi birsag (tovabbiakban: birsadg) dsszegének meghatarozasara.

(6) A kotelezés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil a képviseld-testiilethez cimzett
fellebbezéssel lehet €lni.

(7) A kiszabott birsag legkisebb dsszege 200.000 Ft, melyet visszaigazolhaté méddon irasban kell
kozolni.

(8) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal figyelembe veendd mérlegelési szempontok:

a)  amulasztas oka, indokoltsaga,

b)  akotelezett szocialis hattere,

c¢)  ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elhdritasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértéke,

d)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosaga,

e)  ajogsértéssel érintettek korének nagysaga,

9 a jogsértd allapot idétartama,

g)  ajogsértd magatartas ismétlodése €s gyakorisaga,

h)  ajogsértést elkoveto eljarast segitd, egylittmiikodé magatartasa, valamint

i)  ajogsértés gazdasagi sulya.

(9) A birsag megfizetése csak kozvetleniil az dnkormanyzat erre a célra szolgaldé bankszamlajara
torténd befizetéssel torténhet.

(10) A kiszabott birsag hataridéig meg nem fizetése esetén az Onkormanyzat a birsagot adok modjara
hajtja be.

15. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
41. §

(1) A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasdra az 6nkormanyzat az alabbi Osztonzési rendszert

alkalmazhatja:

a)  anyagi tdmogatas nyujtasa;

b) egyéb tamogatisi formak igénybevétele (pl. belépdjegyet ad valamely Onkorményzati
1étesitménybe/eseményre);

c¢) arculati verseny meghirdetése/lebonyolitasa a telepiilésképi kovetelményeket teljesitd épiiletek
tulajdonosai szamadra;

d)  aTelepiilésképi Arculati Kézikonyv modositasanal, a megvaldsult j6 példak fejezetébe az érintett
épiilet/épiiletrész beemelése.

(2) Az 0sztonzési rendszer pontos feltételeirdl, nagysagarol — a pénziigyi lehetéségek fliggvényében —
a mindenkori koltségvetési rendeletben dont a Képviseld-testiilet.

1Il. Fejezet
Zaro rendelkezések

42. §
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Hatalyat veszti a Pordefolde Helyi Epitési Szabélyzatardl szolo 9/2007. (IX.25.) énkormanyzati
rendelet.

43. §
Hatalyat veszti a Telepiiléskép védelmérdl szold 14/2017. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet.
44.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

| 421 & TP
Horvath Jozsefné Tothné Péter Judit
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: ..............ooiinal.

Tothné Péter Judit
jegyzo
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Pordefolde HeSZ Imelleklet Szabalyozasi terv.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet az .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet az .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. mellékletaz .../... . (... ....) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

2. melléklet a .../2026 (....) 6nk. rendelethez

ove- a telek az épiilet megengedett a telek koz-
zeti muiellatasi
jellkéd beépi- | kialakithatd | beépithetd | kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb beépitettsége legkisebb zéldfe- legnagyobb par- legmaga- mértéke és
tési legkisebb | legkisebb széles- mély- terepszint felett (%) terepszint | liileti aranya (%) kanymagassaga sabb pontja médja
médja teriilete teriilete sége sége alatt (%) (m) (m)
(m?) (m?)
Lf 0 1000 400 - - 30 ha a teleknagy- 40 - 5,0; erd6- és mezé- 11,0; hitéleti T
sag: gazdasagi, igazga- esetén: 20,0
<2000 m2 30; tasi, oktatasi, szallas
>2000 m2- esetén: 6,5; hitéleti
<5000 m2 25; esetén 12,0
>5000 m2 - <1
ha: 20;
>1ha: 15
Ga 0 3000 1500 - - 50 - 25 - 9,0 15,0 T
Ui 0 600 - - - 30 - 40 - 6,0 12,0 T
K-T Sz 2000 - - 10 - 40 - 4,5; hitéleti esetén: 10,0; hitéleti H
12,0 esetén: 20,0
K-Sp SZ 1000 - - 20 - 40 - 45 11,0 T
KOu Y4 50 - - 10 - 5 - 4,0 6,0 huzamos tar-
tozkodasra
szolgald épli-
let esetében:
T,
nem huzamos
tartézkodasra
szolgalé épu-
let esetében:
Kn
KOe Sz 50 - - 10 - 0 5 - 4,0 6,0 huzamos tar-
tbézkodasra
szolgalé épu-
let esetében:
T,
nem huzamos
tartézkodasra
szolgalé épu-
let esetében:
Kn




ove- atelek az épiilet megengedett a telek koz-
zeti miiellatasi
jellkod beépi- | kialakithatd | beépithetd | kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb beépitettsége legkisebb zoldfe- legnagyobb par- legmaga- mértéke és
tési legkisebb | legkisebb széles- mély- terepszint felett (%) terepszint | liileti aranya (%) kanymagassaga sabb pontja moédja
moédja teriilete teriilete sége sége alatt (%) (m) (m)
(m?) (m?)
Kozm Sz 500 - - kbzmiel- - 10 - - Kn
|atas épi-
lete
Zkp Sz 1000 - - 3 - 70 - 4,0 10,0 Kn
Ev Sz 1000 - - 02 - 90 - 45 9,0 Kn
Ee Sz 1000 - - 0,5 - 90 - 5,0 10,0 Kn
Er Sz 1000 - - - 5 - - 90 - 5,0 10,0 Kn
Ma Sz 3000 720 - - 6 birtokkdzpont 6 80 birtok- 75 11,0 Kn
esetén 40; kdzpont
esetén
40;
Mt Sz 1500 60 - - 3 - 3 90 - 4,5 8,0 Kn
V-1 - - - - 0 - - - - - -
V-2 SZ 600 3 - 0 - 90 - 45 75 huzamos tar-
tdzkodasra
szolgald épli-
let esetében:
R;
nem huzamos
tartozkodasra
szolgald épli-
let esetében:
Kn

Beépitési mod:
szabadon dllé (S2)
oldalhatdron dllé (0O)

ikres (lkres)

zart soru (2)

Kézmlivesitettség:

teljes (T)

részleges (R)
hignyos (H)
kézmlivesitetlen (Kn)
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A helyi védelem alatt all6 épitészeti és természeti 6rokségének jegyzéke

nyilvantartdsi cime megnevezés leirds, jellemzék védelem védettséggel
szam kiterjedése osszefiggé
kotelezések
1/2017 F& u. 20. R.k. templom | Az Ujkori egyhajos, teljes Allagmeg-
87 HRSZ harangtornyos 6vdas, eredeti-
templom a kdzseg vel egyezd fel-
egyetlen temp- Ujitds.
loma, valldshoz
kapcsolddd emlék
2/2017 F& u. 2. feszUlet valldshoz kétédd teljes dllagmegdvas
100/1 hrsz képz&mUvészeti al-
kotds 1901-bdl
3/2017 0204/2 hrsz feszUlet valldshoz kétédd teljes dllagmegdvas
képz&mUvészeti al-
kotds 1916-bdl
4/2017 temetd 033 feszUlet valldshoz k6t6dé teljes dllagmegdvas
hrsz képzémUvészeti al-
kotds 1931-bdl
5/2017 022/2 hrsz feszUlet valldshoz kétédd teljes dllagmegdvas
képzé&mUvészeti al-
kotds 1830-bdl
6/2017 F6u. 1. lakd- és mel- | A XX. szdzad elején | telies hom- Allagmeg-
73 hrsz |éképllet épult eredeti t6- lokzati véd- | 6vds, eredeti-
megU téglahdz és elem vel egyezd fel-
tégldbdl épllt tor- Ujitds.
ndcos melléképllet
I&dbas pajtaval, ere-
deti nyildsokkal.
7/2017 F&u. 17 lakd- és mel- | XX. szdzad elsé har- | telies hom- Allagmeg-
56 hrsz |éképllet maddban épitett, | lokzati véd- | évds, eredeti-
eredeti tdmegy, elem vel egyez6 fel-
szép megjelenésy, Ujitds.
oldalhatdron dllod
lakéépllet vakolt
homlokzattal és
tégla melléképulet
8/2017. F&u. 12. lakd- és mel- | Vakolt homlokzaty | telies hom- | dllagmegdvds
95 hrsz |éképUlet téglaépilet és mel- | lokzati véd-
IéképUletek. A la- elem

kéépUlet utcaval
pdrhuzamos kiala-
kitasu, bejdratdt az
udvar feldl fa oszlo-
pos torndc fedile.




9/2017.

FS u. 28.
84 hrsz

lakd és mel-
léképUlet

XX. sz&zad elsé har-
maddban épUlt
tégla lakéhdz, va-
lamint tégla mellék-
épUlet vakolt hom-
lokzattal. A lakéhdaz
szépen faragott fa
kédisallason keresz-
tUl kdzelithetd meg.
A melléképUlet tor-
NnAcos.

telijes hom-
lokzati véd-
elem

dllagmegdvas

10/2017

kutak, egyéb
mUtdargyak

KUTAK: A megma-
radt kerekes kutak
megdrzése a falu-
képet javitjdk, a
hagyomdnyos fa-
lusi életet szimboli-
zdljak. EMLEKMU: A
temetében meg-
lévé Imreh urasag
siremléke a falu tor-
ténelmének bemu-
tatdsa miatt meg-
Orzésre érdemes.

teljies

dllagmegdvas
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KERELEM
Pordefdlde kdzség telepiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakami konzultdcid,
telepilésképi véleményezés vagy
telepilésképi bejelentési eljards lefolytatdsdhoz!

Kérelmezd (épittetd) neve:
Jogi személy esetén képviseldjé-
nek neve:

Ertesitési cime:
Telefon sz&ma:
E-mail cime:

Felel&s tervezd neve:
Tervezési jogosultsdgdnak
szdma:
Telefon sz&dma:
E-mail cime:

Kérelemmel érintett ingatian
cime, helyrajzi szdma:

Epitési tevékenység (kérelem) ro-
vid leirdsa:

Csatolt mellékletek:

Elézmények (terviandcsi,
egyéb):

Ha a kérelmet, vagy a dokumentdciot meghatalmazott nyUjtja be, - az dlitaldnos kézigazgatdsi rendtartdsrdl szélé 2016. évi CL

torvény 14.§ (1) bekezdés szerinti - meghatalmazds csatoldsa szUkséges egy eredeti, aldirt példanyban.

Kérelmezé aldirasa

1 a kérelem tipusa megjeldlends
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Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet térképi lehataroldsa

7

PORDEFOLDE

ELEPRESKER MEGHATARDZD
TERIRLET LEHATARINASA
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+-— -+ BELTERULETHATARA

— — — TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULET HATARA

- FALUSIAS KARAKTERU TERULET

E KULTERULETI KARAKTERU TERULET




